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Objectivos

» Analisar espacialmente a concorréncia entre centros comerciais na Area
Metropolitana de Lisboa (AML), através do calculo de areas de influéncia e respectiva
populacao servida;

> ldentificar as areas de interseccao e de conflito (areas de influéncia com uma ou
mais sobreposicdes) entre as diferentes unidades comerciais.

> Analisar, com base nas areas de sobreposicao, a viabilidade de alguns centros
comerciais de menor dimensao, no concelho de Lisboa.




Metodologia
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Centro Comercial

Algo 6-Colombo  1lFeiraNovaBarreiro 16-Jumbo Cascais 21-Outlet Alcochete
2-AlmadaForum 7-Continente Amadora 12-FeiraNovaBelavista 17-Jumbo Setdbal 22-Rio Sul Shopping .
3-Amoreiras 8-Continente Loures 13-Forum Barreiro 18-Loures Shopping . 23-SintraRetail Park |
4-Armazénsdo Chiado 9-Continente Telheiras - 14-Forum Montijo 19-Odivelas Parque 24-Spacio Shopping .

5-CascaiShopping 10-Dolce Vita Tejo “15-Jumbo Alverca 20-Oeiras Parque 25-Vasco da Gama




Metodologia

Categoria 6 20 Km/h

Uma vez calibrada e testada a
rede foram calculadas, para
todos os centros comerciais, as
areas de influénciade 0 a5, 0 a
10 e 0 a 15 minutos.
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8% = % area de 5 minutos

Analise dos resultados

Areas de influéncia dos 5 minutos

> As areas de influéncia dos 0 aos 5
minutos cobrem aproximadamente
11,9% do territério da AML o que
representa 351,4Km?

> O Continente da Amadora apresenta a
maior area de influéncia com 35,8Km?

> Em sentido oposto encontra-se o
Forum Barreiro com uma area de
influéncia de apenas 7,8Km?

> O concelho de Lisboa encontra-se
quase totalmente coberto por areas de
influéncia de 0 a 5 minutos dos Centros
Comerciais em estudo
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7% = % area de 10 minutos

Analise dos resultados

Areas de influéncia dos 10 minutos

> As areas de influéncia dos 0 aos 10
minutos cobrem aproximadamente 30,4%
do territério da AML, o que representa
892,5Km?

A W
) ) ; » Na anadlise individual, o Continente da

‘;; Amadora apresenta a maior area de
| influéncia com 170,9Km? logo seguido pelo
f Centro Comercial Colombo com 155,9Km?

»>Mais uma vez o Forum Barreiro ocupa a
/ ultima posicdo com apenas 25,8Km?

»Na margem norte da AML, estas areas de
influéncia formam um conjunto que cobre

" varios concelhos na totalidade, tais como
o o U es e = Lisboa, Oeiras, Amadora e Odivelas.




Analise dos resultados

Areas de influéncia dos 15 minutos

> As areas de influéncia de 0 a 15
minutos representam aproximadamente
30,4% do territéorio da AML, a que
correspondem 1.300,7Km?
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> Individualmente destacam-se 0
Continente da Amadora com 401,5Km?,
logo seguido pelo Alegro com 353,2Km?2.

»0O Forum Barreiro volta a registar o valor
mais baixo com apenas 76,9Km?

>A partir da analise do mapa das areas de
Influéncia, podemos observar que apenas
0S espacos mais rurais e/ou naturais da
AML nao sao cobertos por estas areas de
influéncia (territorio Este do Concelho do
Montijo, area natural da Serra da Arrabida e
o Concelho de Mafra)




Analise dos resultados

Populacdo na area de influéncia dos 5 minutos

> A populacao durante o fim-de-semana, varia entre 9%,
correspondente ao Cont. da Amadora e 0,3%, correspondente ao

Outlet de Alcochete.
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> No que se refere a populacao abrangida durante a semana
esta varia entre 9,7% referente ao C. C. das Amoreiras e 0,3%,
espondente ao Outlet de Alcochete.

Populagdo 5min

Fim-de-
Centro Comercial Semana
Semana

Alegro 99.737 100724
Almada Forum 102.136 73.793
Amoreiras 154.123 | 203409
Armazénsdo Chiado = 115.787 147.035
Cascais Shopping 23364  32.904
Colombo 175.466 178667
Continente Amadora | 210.049 181974
Continente Loures 78.965 56.960
Continente Telheiras | 110.063 122351
Dolce Vita Tejo 70.679 58.011
Feira Nova Barreiro 74.455 59.135
Feira Nova Belavista = 101.845 113,068
Forum Barreiro 69.403 53.722
Forum Montijo 8370 11.250
Jumbo Alverca 32493 28.882
Jumbo Cascais 39.594  32.775
Jumbo Setubal 65.658  50.649
Loures Shopping 31.329 24.913
Odivelas Parque 115122  99.677
Oeiras Parque 89.500 77.416
OutletAlcochete 7031 6.848
Rio Sul Shopping 73.542 53.423
Sintra Retail Park 86.323  74.844
Spacio Shopping 92338 132465
Vasco da Gama 76.100 111506




Analise dos resultados bopuagio 1omin

Populacdo na area de influéncia dos 10 minutos

Fim-de-
> O calculo da populacdo apurada para o fim-de-semana por Centro Comercal Semana
centro comercial varia entre 9,4% e 0,4% para o Outlet de

AlCOChete_ Nesta érea de Alegro 709.178 | 741.398

. A . Almada Forum 297.367 | 304.475
influéncia dos

® Fim de Semana

¥ Semana

Semana

Amoreiras 702.918 | 764.929
10 minutos Armazéns do Chiado  350.390 | 444.881

para 0s dojs  Cescaisshopping 148623 | 160.507
periodos Colombo 847.615 904.994

Continente Amadora 788.768 | 824.734

10,0%

9.0%

8,0%

7.0%
eStUdadOS, Continente Loures 300.889 | 272.062
e ambos Centros ContinenteTelheiras 740.255 | 789.758
5.0% - . Dolce Vita Tejo 468.760 | 419.490
Comercias com .
4.0% -+ . Feira Nova Barreiro 110.929 | 94.092
3.0% - Malis € menos Feira Nova Belavista = 375.430 | 482.979
5 0% - populagao SA0 ForumBarreiro 98.255 | 82.469
et Identlcos’ (o) Forum Montijo 59.082 54.734
. mesmo nao Jumbo Alverca 113.184 | 93.033
o 0% ' e ' —— ! ! Jumbo Cascais 82.885 | 74.872
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", . iras Parque . .

S ]5 mInUtOS- QutletAlcochete 40.260 | 37.563
Rio Sul Shopping 234.964 | 215.823

> A populacao abrangida durante a semana na area de influéncia dos "o CU L L g s
10 minutos, esta varia entre 9,7% referente ao Centro Comercial do  spacioshopping 516162 | 587.861
a0 e 0,4%, correspondente ao Outlet de Alcochete. Vasco da Gama 341021 | 399.387




Analise dos resultados

Populacdo na area de influéncia dos 15 minutos

> A populacdao calculada por centro comercial para o Fim-de-
Semana varia entre 7,5% Continente da Amadora 0,6% para o

Jumbo de Setubal.
8.0% i
Ll’ Em termos
i W Semana 1
relativos nesta
6,0% area de
. influéncia

assistiu-se a
uma diminuicao
das diferencas
entre os centros
comerciais.

4,0%

3.0%

2.0% -

1.0%

0,0% -

> A populacao abrangida durante a semana na area de influéncia dos
10 minutos, esta varia entre 7,3% referente ao Continente da

Centro Comercial

Populagdo 15min

Fim-de-

Semana

Semana

Alegro

Almada Forum
Amoreiras
Armazéns do Chiado
Cascais Shopping

Colombo

Continente Loures
Continente Telheiras
Dolce Vita Tejo
Feira Nova Barreiro
Feira Nova Belavista
Forum Barreiro
Forum Montijo
Jumbo Alverca
Jumbo Cascais
Jumbo Setubal
Loures Shopping
Odivelas Parque
Oeiras Parque
OutletAlcochete
Rio Sul Shopping
Sintra Retail Park
Spacio Shopping

Vasco da Gama

1.464.029 1.501.946

895.282

956.953

1.425.574/1.471587
1.013.652/1.126.731

460.770

420.240

1.460.1161.495.029
Continente Amadora 1.501.948 1.541.848
993.344 |1.028.688
1.341.256{1.391.765
1.035.749 1.078.621

143.686
837.184
137.175
175.334
331.711
227.901
122.210
687.321

134.285
982.156
126.377
164.527
341.996
223.628
120.215
726.294

1.136.170 1.194 .19
1.137.552/1.155.159

123.845
575.318
864.619

119.855
626.053
829.397

1.081.933/1.187.761

857.637

980.788




Diferenca da populacao entre centros comerciais

4 Pop.
Analise dos resultados Fop. s
Diferenca da populacao entre fim-de-semana S
e semana 1000000
> Populacdo area inf. 5min 800000
» Almada Forum (fim de semana) - 28.343hab.
 Amoreiras (semana) - 49.285 hab. 600000
> Populacao area inf. 10min
¢ Dolce Vita Tejo (fim de semana) - 49.270 hab. 400000
» Feira Nova Bela Vista (semana) - 107.549 hab.
> Populacao area inf. 15min 200000
 CascaiShopping (fim de semana)- 40.529 hab.
» Feira Nova Belavista (semana) - 144.973 hab. 0

Areainf. 5 min Area inf. 10 min Areainf. 15 min

> Populacdo fim-de-semana (3 dreas de Inf.) Diferenca entre centros comerciais

* Feira Nova Barreiro C.C. = Fim de Semana
« Forum Barreiro 18
* Jumbo Cascais 16 ol
* Jumbo Setubal -
» Outlet de Alcochete
« Sintra Retail Park 12
> Populacdo semana (3 areas de Inf.) 10
 Alegro
* Amoreiras
« Armazéns do Chiado
» Colombo

* Continente de Telheiras
* Spacio Shopping
asco da Gama

L=~ T = B - =

Areainf. 5 min Areainf. 10 min Areainf. 15 min




A média de interseccdes entre centros

Anélise dOS I‘esultados comerciais é de 3 por centro comercial

Sobreposicao de areas de influéncia (5 minutos) '
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Colombo
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Ct. Telheiras
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Jb. Cascais
Jb. Settbal
Fr. Barreiro
Fr. Montijo
O. Alcochete
Loures Sh.
Odivelas Pq
Oeiras Pg.
Rio Sul Sh.
Sintra R. P.
Spacio Sh.
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Alegro

Amadora registamos valores mais elevados de -
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de influéncia de 5 min.
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> 1sobreposicao - 79% (70 Km?)
« 399.546 hab. Fim-de-semana b

* 449,584 hab. Semana .

> 3 sobreposicoes - 2% (2km?) .
*14.523 hab. fim-de-semana e
8 hab. Semana °

® Pop. Fim de semana
80
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A média de interseccdes entre centros

Anélise dOS I‘ESU|tadOS comerciais é de 12 por centro comercial
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» O concelho de Lisboa que se encontra 0 ... e T B B o 0 1 B e 8
numero mais elevado de conflitos (13). o =
A. do Chiado 16
, Cascais Sh. 7
A Colombo 18]
‘N Ct. Amadora
Ct. Loures 16
Ct. Telheiras 17
D. V. Tejo 16
F. N. Barreiro 4
F. N. Belavista 15!
Jb. Alverca 10
Jb. Cascais 5
Jb. Settibal 0
Fr. Barreiro 3
Fr. Montijo 4
0. Alcochete 2
Loures Sh. 14
Odivelas Pg. 17
Oeiras Pg. 17
Rio Sul Sh. 13!
Sintra R. P. 14
Spacio Sh. 17
=7 > Em determinadas areas eX|stem 4 centros
56 gue disputam a mesma area entre si, destes, 7
Emo-10 .
= encontram-se localizados no Conc. de Lisboa.

» 1sobreposicao - 40 % (216 Km2) R

350000
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250000

e« 342.384 hab. Semana
> 11 a 13 sobreposicdes - 0,8% (4km?2) s
«28.148 hab. fim-de-semana
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Analise dos resultados

o Concelho de Lisboa (5 minutos)

Viabilidade de centros comerciais de menor dimensado para
fa
ICTI1

Inferiores a 10.000 m2 de ABL
> Observar-se que a maioria dos | LB
centros comerciais considerados nesta KNX b
analise localizam-se em areas com | ey
nenhuma ou apenas uma sobreposicao. F o,
f 1’ _04 ok
s ® O

> O Fonte Nova por estar inserido & A X %
numa drea com 2 sobreposicdes " 13, 7
resultantes das areas de influéncia P "?3&
do Cont. da Amadora, Colombo e 4 ¥ %P
Cont. de Telheiras. Do ponto de ¥ g W
vista da concorréncia, resultante das z! by
areas de influéncia, este é o centro ol o fokvn
comercial que se encontra em e e
situacdo mais problematica pois esta il ) =
inserido  numa drea onde estao ”
presentes 0S centros comerciais que Centro Comercial
N I h Ores  resu ltad OS5 dprese ntaram [1-Alvaldxia S(;b.7-Campo Pequenosct))b.13-Gemini sc:)lb.l!-)- Forum Tivoli Szb
tanto na anélise de a,.reaS de 2-Apolo 70 0 |8-Alvalade 0 |14-Imaviz 1 |20- Saldanha Residence | 1
inﬂUénCia como de pOPUIaCaO |431:é:3rcizlin;uslaldanha g 2:—::;:;0 Chiado (1) i::kl/lt;i:rlmlq Moniz 1 ii: mgzlrjansqzr\frl)ping g
abl‘angida 5-Arco iris 0 J11-Fonte Nova 2 I17-Mouraria 1 3- Olivais Shopping 2

6-Caleidoscopio 0 [|12-Galinheiras 0 0 Picoas Plaza 1

gopog®

18- Pedralvas

T .y

24-




Consideracoes finais

v O desenvolvimento do trabalho levantou novas questdes e alertou-nos para
outras metodologias e novas variaveis a ter em conta. Assim em termos
metodoldgicos importa destacar:

> As areas de influéncia poderao ser parametrizadas de acordo com a
dimensao dos centros comerciais.

> A anadlise da populacao nas areas de influéncia podera ter em conta
aspectos como a estrutura etaria e caracterizacdo socioecondmica.

v Por outro lado, ao nivel dos resultados, o trabalho permitiu calcular e avaliar as
areas de influéncia geradas pela metodologia a uma grande escala e cruza-las
com o mapeamento dasimétrico para modelar a distribuicio da populacdo na
Area Metropolitana de Lisboa.

v Na avaliacao das areas de influéncia e populacao abrangida pelas mesmas,
importa destacar o Continente de Telheiras e Amadora e o Centro Comercial
Colombo, todos pertencentes a0 mesmo grupo, por apresentarem os melhores
resultados nestas componentes.

taoona vssem | Areas Inf. 10 min. e [Areas Inf. 15 min.
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